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SAZETAK ZA JAVNOST

Detaljni plan uredenja radne zone Zatika u Porecu (u daljnjem tekstu: Plan) izraden
je u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, br.
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br.
153/13) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, br. 106/98.
39/04. 45/04. i 163/04.) i drugim propisima. Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati
akti kojima se dozvoljava gradnja, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se
na temelju odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg podrucja.

Plan se donosi za podru¢je obuhvata oznaceno grafickim prikazima, povrsine oko
0,5 ha, koje je omedeno:
- dijelom ulice Karla Huguesa na sjeveru,
- granicama gradevnih Cestica gospodarske namjene na zapadu, jugu i istoku.

Plan je dugorocni dokument prostornog uredenja, koji u skladu s ciljevima i
zadacima utvrdenim vazecim prostornim planovima Sireg podrucja - Prostornim planom
uredenja Grada Poreca (“Sl. glasnik Grada Poreca”, br. 14/02, 8/06, 7/10, i 8/10 -
procisceni tekst), Generalnim urbanistickim planom grada Poreca (“Sl. glasnik Grada
Poreca”, br. 11/01, 9/07, 7/10, i 9/10 - procisceni tekst) utvrduje uvjete za uredenje,
gradnju, koristenje i zastitu povrsina i gradevina unutar obuhvata Plana. Uvjeti uredenja,
gradnje, koristenja i zastite povrsina i gradevina odredeni ovim Planom predstavljaju okvir
za pribavljanje akata kojima se dozvoljava gradnja.

UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina unutar obuhvata Plana temeljena je na namjeni povrsina
odredenoj prostornim planovima Sireg podrucja.

Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje narusavaju vrijednosti
okolisa, te pogorsavaju uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama. Dopustena je
gradnja gospodarskih - poslovnih, radno-servisnih gradevina poslovne, proizvodne, zanatske,
skladisne, trgovacke, usluzne, komunalne, servisne, prometne i slicChne namjene, te
gradevina administrativhe - uredske namjene pri ¢emu u istoj gradevini moze biti
zastupljeno i vise navedenih namjena. Unutar gradevina gospodarske namjene dopustena
je gradnja sadrzaja ugostiteljske namjene bez usluge smjestaja, prema posebnim
propisima. Nije dopustena gradnja gradevina stambene namjene, kao ni gradnja prostora
stambene namjene unutar gradevina osnovne namjene.

Unutar obuhvata Plana planirane su povrsine ovih namjena:
- povrsine gospodarske - pretezito poslovne namjene,
- javne prometne povrsine, za kolni i pjesacki promet.

DETALINI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA |
GRADEVINA

Za uredenje povrsina unutar obuhvata Plana potrebno je formirati gradevne Cestice
prema kartografskom prikazu 4 i to:
- gradevne Cestice gospodarske namjene, planskih oznaka 11 2,
- gradevnu Cesticu javne prometne povrsine - dijela gradske sabirne ceste, planske
oznake 3.
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina dan je tablicom:

NAJVECA NAJVECI ) i OBVEZA
PLANSKA DOPUSTENA DOPUSTENI NAJVECA NAJVECI
PN POVREINA PLANSKA _ ZGRADENCST | 1sKORKSTENOST | BROU ETAZA, DOPUSTEN | DOPUSTENI BROJ PARKIRANIA
GRADEVNE NAMJENA GRADEVNE CESTICE, g GRADEVNE DOPUSTENE AVISINA BROJ
GEQETEI\C";E CESTICE ODNOSNO GRADEVINE CEiT'CE CESTICE, ETAZE GRADEVINE FUNKC. STANOVNIKA GRCAEDSET\I’EIOJ
m . UKUPNO - GRADEVINE - m JEDINICA ESTiC
NADZEMNO E
ks
1 1865 FVAONS 0,50 2,00 Po+P+2 13 : : DA
2 221 G'\IO:':JOE[:\IAAR?KKA 0,50 2,00 Po+P+2 13 - - DA
JAVNA PROMETNA
3 1213 POVRSINA DA
OBUHVAT
DPU-a 2289

VELICINA | OBLIK GRADEVNIH CESTICA (IZGRADENOST, ISKORISTENOST | GUSTOCA
|IZGRADENOST]I)

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica planskih oznaka 1 i 2
iznosi kig=0,50. Najvedéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Ccestice planskih
oznaka 1 i 2 iznosi kis=2,00.

Zbirni koeficijent iskoristenosti unutar obuhvata Plana (za gradevne Cestice planske
oznake 1 i 2) iznosi Kis=2,00. Gustoca izgradenosti gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana
iznosi Gig=0,50.

VELICINA | POVRSINA GRADEVINA (UKUPNA BRUTTO IZGRADENA POVRSINA
GRADEVINE, VISINA | BROJ ETAZA)

Ukupna visina gradevina na gradevnim Cesticama planskih oznaka 1 i 2 iznosi najvise
V=13 m. Najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine na gradevnim cesticama
planskih oznaka 1 i 2 iznosi E=3.

U gradevinama gospodarske namjene dopustena je izgradnja najvise dvije
podzemne etaze, kao podzemnog parkiralisSnog prostora ili skladisnog prostora, tehnickih
prostora gradevine, te sadrzaja u okviru osnovne namjene, ako je to uskladeno sa zakonom,
posebnim propisima i normama.

NAMJENA GRADEVINA

Na gradevnima cesticama gospodarske namjene mogu se graditi gradevine
gospodarske - poslovne, usluzne, trgovacke, uredske, skladisne, servisne, komunalne,
prometne i slicne namjene, koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno ne
premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolis, sukladno vaze¢im
propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na vlastitoj gradevnoj Cestici
ostvaruju mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenika i posjetitelja.

Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine proizvodne
namjene, odnosno gradevine:
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industrijskih i zanatskih pogona i drugih gradevina koji koriste, proizvode ili
ispustaju opasne tvari (opasnim tvarima smatraju se tvari, energija i drugi
uzrocnici koji svojim sastavom, koli¢inom, radioaktivnim, toksi¢nim, kancerogenim
ili drugim svojstvima sStetno djeluju na Zivot i zdravlje ljudi i stanje okolisa, prema
vazecim definicijama iz posebnih propisa),

- djelatnosti u kojima je zastupljena upotreba pesticida na bazi kloriranih
ugljikovodika, teskih metala, cijanovodicne kiseline, fenola i krezola i
organofosfornih pesticida,

- svih vrsta kemijske i metalurske industrije te prerade koze,

- deponija otpada i uredaja za zbrinjavanje otpada,

- skladistenja nafte i naftnih derivata, osim spremnika tekucih goriva za pogon i
grijanje s propisanim mjerama zastite,

- pogona za proizvodnju betona, i betonske galanterije - betonara,

- asfaltnih baza,

- drugih opasnih djelatnosti, kao i sve sve gradevine koje narusavaju vrijednosti okolisa

te pogorsavaju uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

Iznimno, na gradevnim cesticama gospodarske namjene mogu se graditi gradevine u
kojima se uz poslovnu namjenu, mogu obavljati i proizvodne djelatnosti (u proizvodnom dijelu
gradevine), Ciji se proizvodi prodaju unutar iste gradevne Cestice, a uz njih i srodni proizvodi
drugih proizvodaca. Proizvodni dio gradevine mora zadovoljiti uvjete iz treceg stavka ove tocke
i moze biti pretezit.

Planom se ne odreduje najveéi dopusteni broj funkcionalnih jedinica unutar
gradevina gospodarske namjene.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Gradevine na gradevnim cesticama planskih oznaka 1 i 2 potrebno je oblikovati
prema nacelima suvremenog nacina gradenja i uredivanja gradevina tipologije poslovne
gradevine i/ili hale, suvremenim arhitektonskim izricajem, uz primjenu suvremenih i
kvalitetnih tehnologija gradenja, visoke tehnoloske i estetske razine, te prema nacelima
oblikovanja reprezentativnih, uredskih, trgovackih i drugih poslovnih gradevina. Dopustena
je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala. Krovovi gradevina gospodarske
namjene mogu bit izvedeni kao ravni krovovi ili kao kosi jednostresni, dvostresni ili
visestresni, nagiba prema usvojenoj tehnologiji gradenja - vrsti pokrova, pri ¢emu treba
obratiti pozornost na kvalitetnu toplinsku izolaciju i hidroizolaciju. Moguéa je izvedba
kombinacije ravnog, prohodnog ili neprohodnog krova i kosog krova.

Visinske kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama treba prilagoditi niveleti
prilazne javne prometne povrsine. Prilazi gradevinama i povrsinama moraju biti izvedeni u
skladu s odrebama Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Narodne novine, br. 78/13).

Ne preporucuje se graditi ograde gradevnih cestica. Zbog uvjeta koristenja
pojedine gradevine, moze se ograditi dio ili Citava povrsina gradevne cCestice, u pravilu
transparentnom metalnom ogradom srednje visine 1,5 m, a najvece dopustene visine 2,0 m
ili ogradom od odgovarajuéeg bilja (zivica). Mogu se ogradivati dijelovi gradevnih Cestica
uz pogonske dijelove gradevina. Nije dopustena izgradnja zidanih ili betonskih ograda.
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NACIN OPREMANJA  ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM |

TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Prikljucivanje gradevina na sustav prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreZe i vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsSina potrebno je
provoditi prema posebnim uvjetima gradenja nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba.
Tehnicka rjesenja koridora, gradevina, vodova, uredaja i prikljucaka prometne, komunalne
i telekomunikacijske infrastrukture postavljena su nacelno. Konacni smjestaj dat ce se
odgovaraju¢im projektima, pa se Planom omogucavaju odstupanja prema konkretnim
zahtjevima i posebnim uvjetima gradenja nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba.

Parkiranje vozila svih korisnika gradevina gospodarske namjene na gradevnim
Cesticama planskih oznaka 1 i 2 rjesava se unutar tih gradevnih Cestica. Na parkiralistima iz
prvog stavka ovog ¢lanaka potrebno je osigurati:

- odredeni broj parkirnih mjesta za posjetitelje gradevina gospodarske namjene,
- odredeni broj parkirnih mjesta za korisnike gradevina gospodarske namjene.

Najmanji broj parkirnih mjesta je zbroj jednog (1) parkirnog mjesta po
funkcionalnoj jedinici (cjelini) odredene namjene unutar gradevine osnovne (gospodarske)
namjene i dodatnih parkirnih mjesta prema tablici:

DJELATNOST - SADRZAJ:

1 PARKIRNO MJESTO NA SVAKIH ZAPOCETIH:

PROIZVODNJA, ZANATSTVO | SLICNO

100 m? gradevinske bruto povrsine gradevine

UREDI (ADMINISTRACIJA), TRGOVINA | SLICNO

30 m? gradevinske bruto povrs$ine gradevine

TRGOVACKI PROSTORI ROBE SIROKE
POTROSNJE ZA  SVAKODNEVNU  OPSKRBU
STANOVNISTVA

15 m? gradevinske bruto povrsine gradevine

UGOSTITELJSTVO - RESTORANI | BAROVI (I SVE
NJIHOVE POSDVRSTE PREMA  POSEBNOM
PROPISU)

15 m? gradevinske bruto povrsine gradevine,
odnosno 4 sjede¢ih mjesta

Nad povrSinama za parkiranje moguca je gradnja zastitnih nadstresnica od laganih,
prozracnih materijala. Na parkiralistima ¢e se osigurati odredeni broj mjesta za vozila
invalidnih osoba i osoba smanjene pokretljivosti. Ova mjesta moraju biti propisno
oznacena, najbliza i najpristupacnija osobi s invaliditetom i smanjene pokretljivosti,
prema odredbama Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom
i smanjene pokretljivosti (Narodne novine, br. 78/13).

Telekomunikacijska mreza u pravilu se izvodi kao podzemna distribucijska
telekomunikacijska kanalizacija, osim u slucajevima kada to nije moguce iz tehnickih
razloga, sve u skladu s propisima, a treba teZziti njezinoj realizaciji u fazama, uz
istovremenu izvedbu drugih segmenata infrastrukturne mreze zbog racionalnosti i
ekonomicnosti realizacije.

Planirane gradevine gospodarske namjene prikljucuju se na sustav vodoopskrbe koji
se ovim Planom rekonstruira, uz zadrzavanje i/ili izmjeStanje, te propisanu zastitu
magistralnih i glavnih vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata Plana, prema posebnim
uvjetima gradenja nadleznih javnopravnih tijela i pravnih osoba i prema posebnim
projektima.
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Prikljucenje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih, te oborinskih voda gradevnih Cestica
gospodarske namjene i ostalih Cestica izvest ¢e se u sustav javne odvodnje, koji se ovim
Planom gradi kao odvojeni sustav oborinske i fekalne odvodnje.

Podrucje obuhvata Plana napaja se elektricnom energijom iz postojecih i planiranih
trafostanica 10(20)/0,4 kV izvan obuhvata Plana. Kako bi se smanjilo onecis¢enje okolisa
rasipanjem svjetlosti javne rasvjete, potrebno je primijeniti odgovarajuca rasvjetna tijela
kojima ce se sprijeciti svjetlosno zagadenje, prvenstveno usmjeravanjem svjetlosti prema
tlu, te u svrhu ustede elektricne energije koristiti odgovarajuce Stedne zarulje.

Realizacija sustava plinoopskrbe podrucja obuhvata Plana podrazumijeva izgradnju
plinske distributivne mreze namijenjene opskrbi prirodnim plinom. Unutar obuhvata Plana
ne postoji izgradena plinoopskrbna infrastruktura. Podrucje obuhvata Plana opskrbljivat ¢e
se plinom iz mjerno redukcijske stanice MRS NT Porec izvan obuhvata Plana, povezane s
magistralnim plinovodom Vodnjan-Umag koji prolazi isto¢no od podruc¢ja obuhvata Plana.

MJERE PROVEDBE PLANA

Provedba ovog Plana, u sklopu ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja
prostorom Grada Poreca, odvijat ¢e se kontinuirano, sto obvezuje na stalnu suradnju sve
subjekte u procesima prostornog planiranja i prostornog uredenja, pripreme i uredenja
gradevinskog zemljiSta, izgradnje prometne i komunalne infrastrukture, te provodenja
drugih mjera uredenja prostora. Za operativni rad na provedbi Plana u skladu s ovim
odredbama i na uskladenju sa zahtjevima investitora zaduzuju se upravna tijela Grada
Poreca nadlezna za prostorno uredenje i gradnju i komunalni sustav i druga upravna tijela
Grada Poreca. Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ce se provoditi izdavanjem akata
kojima se dozvoljava gradnja (lokacijskih dozvola, gradevinskih dozvola i dr.) prema
postupku predvidenom zakonom i drugim propisima.

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Djelatnosti koje ce se obavljati na gradevnim Cesticama unutar obuhvata Plana ne
smiju ugrozavati okoliS iznad dopustenih vrijednosti: bukom, neugodnim mirisom,
zagadenjem zraka, tla i podzemnih voda ili drugim nacinima ugrozavanja okolisa kao ni
kvalitetu Zivota i rada u blizoj i daljoj okolici. Nepovoljni utjecaj na okolis djelatnosti koje
¢e se obavljati na gradevnim Cesticama, te prometnih tokova potrebno je mjerama zastite
koje su propisane zakonima i drugim propisima svesti na najmanju mogucu razinu.

Grad Porec duzan je na svom podrucju osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera
gospodarenja otpadom. Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurat
¢e Grad Pore¢ na nacin da osigura mjere u skladu s vazeéim zakonom o odrzivom
gospodarenju otpadom.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, komunalni otpad zbrinjavat ée
se na odlagalistu otpada s pretovarnom stanicom KoSambra, a gradevni otpadni materijal i
drugi korisni otpad zbrinjavat ¢e se na lokaciji odlagalista gradevnog otpada Kosambra.



